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architectes DIAGNOSTIC GENERAL DU BATI

MARCHE DE MAITRISE D’'OEUVRE POUR LA RENOVATION THERMIQUE
ET/OU LA RESTRUCTURATION DES BATIMENTS COMMUNAUX
(MAIRIE/ECOLE/SALLE D'ACTIVITE)

Mairie de

Saint Genés de Lombaud

Maitre d'ouvrage:
COMMUNE DE SAINT GENES DE LOMBAUD
210, Route de I'Ecole
33670 SAINT-GENES-DE-LOMBAUD



Analyse des avoisinants - Etat des Lieux Localisation
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> 3 zones de stationnement

> 1 accés mairie

> 2 acces école/ salle d’activité avec accessibilité
aux engins de secours




Relevé d'état de slieux des existants

Récapitulatif général des différents batiments

@_LE D'ACTIVITE
3 extensions successives

* corps de batiment principal
> couverture tuiles 4 pans
> charpente bois
> ossature poteaux poutres bois
> remplissage magonné
> finition extérieur enduit
> parement bois c6té cour école

* extensions
> couverture tuiles 1 pan et 4 pans
> charpente bois

> élevations magonnées
> finitions extérieures enduit
mIRIE \

* corps de batiment princiapl
> couverture tuiles 4 pans
> charpente bois
> murs moellons
> finition extérieur enduit
> encadrements menuieries en pierre
> soubassement pierre
> menuiseries PVC RDC
> menuiseries bois simple vitrage R+1

1 extension

* extension
> toiture plate
> étancheité bitumineuse
> structure magonnée
> plaquage pierre

K > menuiseries aluminium j




Récapitulatif des précédentes campagnes de travaux sur les batiments concernés

par la commande (liste non exhaustive)

QLE D'ACTIVITE \

2010-11 :

> remaniment charpente et couverture
> plafond dalle 60x60 + isolation 20cm
> nouvelles menuiseries extérieures

> électricité

2013 :

>\comp|ément doublage intérieur/

/ MAIRIE

2007 :

et accés R+1

L

> charpente et couverture bati existant
> extension + rénovation rez de chaussée

ECOLE

2003 :
> isolation des plafonds 18/20cm

2010/2011:
> nouvelles mensuieries extérieures

2018 :

> plafond et isolation bureaux des
maitresses

ECOLE EXTENSION & GARAGE

2003

&




Etat des lieux des toitures

CUISINE NON'
CONCERNEE PAR
LE PROJET

WcC NON
CONCERNE PAR
/ LE PROJET

ECOLE
| SAS
COLE[" > mousse importante
Salle de classe N°1 et Sanitaires > odeur végétale du plafond

> traces visibles d'infiltrations > zinguerie c6té cour abimées
P flambement visible
> mousse importante | |||
> odeur végétale du plafond
[dans les sanitaires
G {l ‘
I
iy

ECOLE

Salle de Classe N°2
CHARPENTE ET COUVERTURE
2003[/[[1I/ I

T développement de mousse

Atelier Communal
lon concerné par le projet

T
":3 > traces visibles d'infiltrations
{localisées au droit de la souche



Analyse, perception architecturale et désordres apparents

Etat des Lieux Mairie

ad

e pignon coté rue

Bati historique en pierre de taille et
moellons.

Les fagades coté cour (Ouest) et le pignon coté rue
(Sud) ont été recouvertes d’'un enduit ciment qui laisse
apparaitre aujourd’hui un état de souffrance important de
la pierre qui peut supposer une urgence sanitaire
cachée.

Nous notons que sur les photos du permis de construire
de I'extension de la mairie datant de 2006, les fagcades n’
étaient pas dégradées ainsi.

Les soubassements sont habillés d’'une pierre dure en
opus qui n’est, soit pas d'origine soit remaniée. La pose
réguliere et taillé avec un joint large en ciment n’est pas
une pose dite romaine traditionnelle. Cela rend le
soubassement trés étanche ce qui “pousse” I’humidité du
mur sur I'ensemble de son élévation.

Seuls les chainettes d’angles ou les tableaux de fenétre
laisse la pierre respirer.

> La restauration de ces fagades dans le cadre du
chantier de rénovation thermique est prioritaire,
renforcer l'isolation et donc [I’étanchéité du bati
seraient un non sens qui engendrerait des désordres
important.

verriere facteur
de surchauffe
déperditions thermique

fenétres R+1 en simple vitrage

Charpente seine

Volets bois et bandeaux a
re-peindre

Enduits craquelés cété cour
intérieur et pignon coté rue

Enduits ciment sur pierre a
traiter



Analyse, perception architecturale et désordres apparents

Etat des Lieux Ecole

Facades arriéres

Bati mixte

Bati en continuité de la mairie
Nous apportons les mémes conclusion sur la fagcade Ouest de
I'actuel dortoir que pour la Mairie.

Nous notons également que la sur-hauteur des alleges des
fenétres ont sans doute été rajoutées dans le temps les
tableaux de fenétres descendent jusqu’au bandeau de
soubassement, les appuis ont une pose avec des oreilles au
lieu d’'une pose traditionnelle dite en oeuvre (dans I'épaisseur
du tableau) et la pierre de réhausse est ouvragé d’'un cadre en
bas relief qui n’a pas de continuité sur les autres fagades.

Bati coté cour

Le corps de batiment qui se développe cbté cour, a été construit
en plusieurs étapes. La salle de classe actuelle est composé de
murs en moellons agrandie au cours du temps avec I'ajout d’'un
préau qui est devenu une extension du bati par le bais de
bardages bois sur soubassements magonnés.

Une extension récente pour les sanitaires a été créée.

L'extension de 2003 est spacieuse et sans désordre apparents
sauf pour la fissure de dilatation située a I'arriére.

Fagades arriéres

De maniére générale les fagades arriéres ont été salies par le
temps mais sont en bon état. Seule I'enduit de la classe
historique sera a reprendre pour assainir le mur en pierre.

Verriére

> infiltrations

> déperditions
thermiques

Structure bois attaquée
> vérification état
sanitaire de la structure

Fissure extension école
déja sous surveillance

Enduit laissant apparaitre le
mur en moellons (salle de
classe N°1)

Gouttieres endommagées
ponctuellement

nombreuses infiltrations
> reprise des toitures



Analyse, perception architecturale et désordres apparents

Etat des Lieux Ecole - état fonctionnel et confort - salle des maitresses

--------- o do crassa oot " sanitaires | sas enirée - Lesw:
salle de classe n : : . > spacieux
: : > 'é
Les +: E . Les +: au coeur de I'école
: > aménagements adapté

> lien direct avec la cour d’ : \\“
école :

> volume coupé en deux
> alcbves / cocoon

> effet “cabane”

Les -:
. >lieu de passage
.. > pas de zone “d’intimité”

aux enfants et fonctionnels

Les -:
: > odeur de sous bois les
-._jours de pluie

Les -:
>volume coupé en deux
diminue la taille effective de

salle de classe n°02

la classe Les +:
> second jour: pas de lumiére > spacieuse
directe > lumineuse

> ouvertures fagades Sud; > ouvertures:
*oscillo battant permettant une
ventilation naturelles

*hauteur de vue des enfants

Les -:
> ouverture battante accidentogéne
| o S VA . *  pour les enfants

A O i WA PN f ; . > pas de lien direct avec la cour

g dortoir k ‘ @) . > ouvertures fagades Sud: inconfort
" d’été / stores existants

> lumineux

> point sanitaire

> coupé de I'extérieur
> béti en pierre a forte inertie ®

'_4,‘ m _”nl = :§(

s ."*,gi _‘

Les -:
> volume existant dénaturé




Analyse, perception architecturale et désordres apparents

Etat des Lieux Salle d’Activité

Facade cété rue

Bati mixte

La salle d’activité développe une fagcade macgonnée et
enduite c6té rue et en pignon sans dégradation
apparente. Seuls certains bandeaux semblent a
repeindre voir a reprendre.

Coté cour, la fagade en bardage bois ne présente pas de
problématiques majeures et reste en continuité avec la
facade de I'école.

Etat fonctionnel et usages

Le volume de la salle d’activité est répartie en deux
zones:
> une zone repas en partie haute
> une zone polyvalente en partie basse (zone
repas, salle de motricité, salle des fétes, salle
d’activité pour le centre aére, ...)

Cet espace présente un volume haut sous plafond qui
engendre certains inconforts d’'usage:
> un volume a chauffer important
> une acoustique inconfortable
> peu d’espaces de rangement (réfrigérateurs,
armoires ...)

Bandeaux a reprendre

Acoustique a améliorer

Pompes a chaleur a
controler




